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Proxima Parada: La transformacion
de Los Angeles.

ADQUISICIéN DE PROPIEDAD
Hoja informativa

éQuién es Metro?

La Autoridad de Transportacién Metropolitana del Condado
de Los Angeles (Metro) es el planificador de transporte, el
coordinador, el disenador, el constructor y el operador regional
de transito para el Condado de Los Angeles. Metro trabaja en
o asociacién con el Condado de Los Angeles, ciudades locales,
Met ro el Departamento de Transporte de California (Caltrans), y otros
en la planificacién de nuevos proyectos de transporte.



éQué es adquisicion de propiedades?
Los nuevos proyectos necesitan adquirir propiedades para su
construccién u operaciones. El proceso de adquisicién de propiedad
se rige por las leyes estatales y federales, y es bdsicamente el mismo
independientemente si los esfuerzos de adquisicién son liderados por
Metro u otra agencia publica. Esta hoja informativa explica el proceso
de adquisicién de Metro con mds detalle.

¢Por qué los nuevos proyectos de
transporte requieren la adquisicion
de propiedades privadas?

Frecuentemente, nuevos proyectos de transporte necesitan la
adquisicién de propiedades privadas. Hay varias razones por
lo cual la adquisicién de propiedades privadas es necesaria.

Necesidades permanentes
de propiedades

Proyectos de carretera, autopistas, ferrocarriles, autobus y otros, con
frecuencia, requieren la adquisicién de propiedades privadas para
ampliar la capacidad y/o aumentar el servicio al publico. Esto
puede ser para instalar carriles nuevos o ampliarlos, construir vias
publicas de tren o autobus, mejorar intersecciones, rampas, puentes,
estaciones, o instalaciones de mantenimiento. La propiedad adquirida
se convierte como un elemento permanente del proyectoy la
infraestructura de transporte de la region.

Necesidades temporales de
propiedades para obras de construccién

Para construir un proyecto, a veces la adquisicién de propiedades
privadas es necesaria para la edificacién de obras de construccién.
Propiedades deben adquirirse para dreas de construccién activas,
almacenamiento y otras actividades relacionadas con la edificacién de
proyectos. Propiedades ideales se encuentran ubicados fuera

de la calle e inmediatamente juntos al lugar donde se construird

el proyecto.

El drea puesta en escena de la estacion de Metro en Hollywood/Highland
durante la construccion de Metro Red Line.

Necesidades subterraneas

Algunos proyectos necesitan solamente el subterrdneo de
propiedades para tineles, estaciones, y otras instalaciones
subterrdneas. En la mayoria de estos casos, habrd poco o

ningun impacto en la superficie de la propiedad.

¢Como se determina la necesidad de

adquisicion de propiedades?

El proceso para determinar si se necesita una propiedad para un
proyecto es a través del proceso de planificacién ambiental. Esto
ocurre de acuerdo con el Acta de Calidad Ambiental de California
(CEQA en inglés) y con frecuencia resulta en la preparacién de un
Reporte de Impacto Ambiental (EIR en inglés). Algunos proyectos
también necesitan una revisién federal bajo el Acta Federal de
Politica Ambiental Nacional (NEPA en inglés) en que puede resultar
en la preparacién de una Declaracién de Impacto Ambiental (EIS
en ingles). Durante este proceso, se evallian varias alternativas del
proyecto y se identifican propiedades que posiblemente podrian
ser adquiridas para el proyecto. La lista final de propiedades no

se determina hasta el fin del proceso cuando se adopta el proyecto.
La participacién publica siempre es una parte importante de

estos estudios.

Para informacion adicional, por favor vea nuestra hoja informativa de
impacto ambiental.

éMetro comprari la propiedad,

la arrendarai, o algo mas?

Esto depende. El método mds directo es que Metro compre la
propiedad convirtiéndose en el duefio de la propiedad. A veces
se desarrollan otros arreglos tales como arrendamientos,
derecho de entrada, servidumbres temporales de construccién
o servidumbres permanentes.

Si el proyecto necesita propiedades debajo del suelo, Metro comprara
via de acceso subterrdneo del duefio de la propiedad. Esto se logra
mediante un pago singular y se graba una escritura de derecho de
paso subterrdneo. Esto es idéntico a las servidumbres subterrdneas
que una compafiia de servicios publicos o de cable obtiene para
cables de fibra 6ptica, lineas de agua, lineas de gas, etc.

Hollywood & Vine: Estacién de Metro Red Line en Hollywood con
desarrollo conjunto.




¢Cémo sé si mi propiedad se
necesita para un proyecto?
éCuando me contactaran?

En algunos casos, los propietarios pueden ser notificados que sus
propiedades estdn bajo consideracién para un proyecto mientras
los estudios estdn en curso. Sin embargo, la lista exacta de las
propiedades no se considera final hasta que el proyecto sea
adoptado. Una vez que los estudios se hayan hecho y los fondos
estdn disponibles para comenzar la construccién, los propietarios
serdn contactados por medio de un representante de Metro.

¢COmo me van a compensar?

Metro estd obligado a proporcionar una compensacién justa al
propietario por la compra o el uso temporal de su propiedad. El
primer paso en este proceso es que Metro obtenga un avaltio de la
propiedad. El avaltio considera una variedad de factores, incluyendo
la ubicacién, el tamafio, el uso més alto y mejor de la propiedad,

y la reciente venta de propiedades similares en la zona.

Una vez que el valor esté establecido y aprobado, una oferta serd
hecha al duefio de la propiedad. Se permitiria un tiempo para que el
propietario obtenga su propio avaluio, si lo desea, y para tener una
discusién completa con Metro sobre su opinién acerca del valor de
la propiedad. Metro tratard de llegar a un acuerdo negociado con un
propietario cuando sea posible. Si no se puede lograr un acuerdo
negociado, Metro puede ejercer su poder de dominio eminente para
adquirir la propiedad. La iniciacién de procedimientos de un
dominio eminente requiere la aprobacién especifica de la Junta
Directiva de Metro.

PROCESO MEDIOAMBIENTAL

INICIO DEL EVALUAR
PROYECTO ALCANCE ALTERNATIVAS
. . .

Disposicion de la propiedad después
de la construccion

Después de la terminacién de la construccién del proyecto, Metro
devolverd las propiedades arrendadas al duefio de la propiedad, que
luego podrd desarrollar la propiedad de acuerdo con las regulaciones
locales de zonificacién. En los casos en que Metro haya obtenido el
titulo de honorario, cualquier parte de la propiedad de Metro que ya
no sea necesaria para fines publicos, después de la construccién,
podrd ser vendida o puesta a la disposicién para el desarrollo
conjunto, sujeto a las regulaciones locales de uso de la tierra y de los
procesos de aprobacién. Si un proyecto de desarrollo colectivo es
posible, Metro normalmente emitird una Peticién para una Oferta
(RFP en inglés) buscando propuestas de urbanizacién para la
propiedad en particular.

Estacidn Atlantic: Estacion de Metro Gold Line en el este de Los Angeles.
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Para mds informacién, visite metro.net/pa.

éRecibiré beneficios de reubicacion si
necesito mudarme de la propiedad?

Si usted es propietario/ocupante o inquilino que ocupa una
propiedad que se adquiere para un proyecto publico, puede
tener derecho a beneficios de reubicacién. Las regulaciones
federales y estatales proveen pagos para ayudar en la
reubicacién de su negocio o residencia. Sus beneficios

de reubicacién serdn explicados en detalle por el personal
de Metro o un consultor contratado por Metro. Nadie

serd obligado a reubicarse de su propiedad hasta que

se les haya dado al menos un aviso por escrito de 9o

dias para mudarse.

Cémo mantenerse involucrado
y recomendaciones

Metro le invita a participar en la planificacién y construccién
de proyectos. Usted puede mantenerse informado de

los desarrollos en metro.net, donde puede encontrar
informacién sobre estudios en curso, proyectos bajo
construccién, dejar comentarios, y proporcionar su
informacién de contacto para que podamos mantenerle
informado de las préximas reuniones y otras metas.



